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Beneficiar:
Faza:

Proiectant:

Obiectul:

Amplasament:

FISA PROIECTULUI
Proiect nr. 03/2018

ASOCIATIA MISIUNEA GLOBALA
PLAN URBANISTIC ZONAL

S.C PROJECT A S.R.L.
Sediu; Sighisoara, str. George Cosbuc, nr. 32A, jud. Mures

Tel.: 0744-783127

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL

“INTOCMIRE PUZ - RECONVERSIE CLADIRE
INDUSTRIALA —in UTR TCC - "ZONA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII”

(scoala generala, cantina studenti, locuinte sociale,
sala multifunctionala)”

Str. Mihail Eminescu, nr. 69

loc. Sighisoara,
judetul Mures
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LISTA DE SEMNATURI:
Proiect nr. 03/2018

Proiectat: Arh. Robert Farczadi
Proiectat: Arh. stag. Daiana Bercea
Sef proiect Arh. Géza Keresztes
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Proiect nr. 03/2018

A. Documentatie scrisa:
I. Piese scrise:

* Foaie de titlu

» Fisa proiectului

» Borderou

*  Memoriu tehnic
II. Date specifice obiectivului

+ obiectul lucrarii

» surse de documentare
III. Situatia existenta

. -descrierea teritoriului aferent PUZ

«  -analiza geotehnica

. -circulatie

«  -echipare edilitara

. -probleme de mediu

. -optiuni ale populatiei

. -zonificarea teritoriului - reglementari, bilant teritorial,

indicatori urbanistici
IV. Propuneri de dezvoltare urbanistica

» -concluzii ale studiilor de fundamentare
+ -prevederi ale P.U.G.
» -valorificarea cadrului natural
* -modernizarea circulatiei
« -dezvoltarea echiparii edilitare
e alimentarea cu apa

canalizare
alimentare cu energie electrica
telecomunicatii
alimentare cu gaze naturale
gospodarie comunala

« protectia mediului

+ obiective de utilitate publica

« concluzii, masuri in continuare
V. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ

1. Dispozitii generale

2. Rolul R.L.U.

3. Baza legala a elaborarii
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4. Domeniul de aplicare
5. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor
6. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Reguli generale de amplasare si retrageri minime obligatorii
Reguli cu privire la accesele obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

11. Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
VI. Zonificarea functionala

1. Pevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

© © N

=
o

B. Anexe

e Certificat de urbanism
Extrase de carte funciara
Acorduri si avize
Studiu geotehnic
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C. Piese desenate

1. Plan incadrare PUZ.01 Sc FS
2. Plan incadrare in PUZ ZCP PUZ.02 Sc FS
3. Plan de situatie existenta PUZ.03 Sc 1:750
4. Plan de situatie juridica existenta PUZ.04 Sc 1:750

5. Plan situatie juridica propusa - circulatia

terenurilor PUZ.05 Sc 1:750
6. Plan reglementari propuse PUZ.06. Sc 1:750
7. Plan de mobilare urbana parcela PUZ.07 Sc 1:750
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MEMORIU DE PREZENTARE
Proiect nr.03/2018

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

“INTOCMIRE PUZ. RECONVERSIE CLADIRE INDUSTRIALA - in UTR
TCC - "ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoala generala, cantina
studenti, locuinte sociale, sala multifunctionala)”

1.1.2. Amplasamentul (judetul, localitatea, adresa sau alte
date de identificare):

Loc. Sighisoara; str. Mihail Eminescu, nr. 69, judetul Mures

1.1.3. Beneficiarul lucrarilor:

ASOCIATIA MISIUNEA GLOBALA
Str. Mihail Eminescu, nr.69,
Loc. Sighisoara,
jud. Mures

1.1.4. Proiectant:
S.C. PROJECT A SRL

Sediu: SIGHISOARA
Str. George Cosbuc, nr. 32A

jud. Mures
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1.2. Solicitari ale temei — program:

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarilor, in vederea
reglementarii terenurilor aflate in posesia acestora din localitatea Sighisoara,
judetul Mures.

Pe amplasamentul studiat se afla complexul industrial in care a functionat
fabrica de textile Tarnava, o unitate industriala construita in plin avant al
industrializarii socialiste, avand un caracter heterogen, cu cladiri de diverse
dimensiuni si cu diverse regimuri de inaltime, construite haotic pe amplasament.
Exceptie face cladirea principald, care este compusa actualmente din 3 corpuri:

-Corpul 1 - aliniat la frontal strazii M. Eminescu (P+3)

-Corpul 2 - o anexa functionalda a corpului 1 construita in partea din spate a
acestuia, lipita de corpul 1 (P+4)

-Corpul 3 - o0 anexa noua realizata pentru a functiona ca si magazine de
prezentare al fabricii (P+1)

Restul corpurilor sunt diverse anexe precum depozite, centrala termica, etc.

Parcela se incadreaza in UTR TCI in conformitate cu PUZ Zona Protejata a
Municipiului Sighisoara.

Zona studiata este constituita din terenurile identificate prin CF: 58342,
58343, 58344, 52670, 50853 care au categoria de folosinta - curti constructii.

Zona reglementata este delimitata de parcelele identificate prin CF: 58342,
52670, 50853.

1.3. Surse de documentare:

PUG Sighisoara, aprobat prin HCL 50/1997.
PUZ ZCP Sighisoara 1999

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei
2.1.1.Date privind evolutia zonei

Terenurile sunt situate in localitatea Sighisoara, jud. Mures.
Terenurile au in principiu, forme neregulate, cu o suprafata totala de 12.815,00
mp (zona studiata) respectiv 8261 mp (zona reglementata). Parcela compusa
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rezultata are o forma complet neregulatd, spre diversele drumuri de acces (str. Mihai
Eminescu,) si are front de 80,25m la strada Mihai Eminescu.

2.1.2. Limite si vecinatati:

Pentru a stabili zona reglementata s-au realizat o serie de consultari cu
autoritatea locala si cu proprietarii din zona, ludndu-se in calcul atat vecinatatile
cat si delimitarea unei zone care sa fie un teritoriu care se evidentiaza ca o unitate
urbanistica independenta, unitara si coerenta din punct de vedere spatial si
functional.

Zona este delimiteaza dupa cum urmeaza:

« Pe latura Nordica- str M. Eminescu - din care se face un acces
e Pe latura Vestica - strada Traian - acces 2 si parcele de locuit
e Pe latura Sudica - parcele cu locuire
e Pe latura Estica - parcele cu locuire

2.1.3. Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii:

Zona studiatd prin “INTOCMIRE PUZ - RECONVERSIE CLADIRE
INDUSTRIALA - in UTR TCC - “ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE
INTERES PUBLIC SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoala
generala, cantina studenti, locuinte sociale, sala multifunctionalad)” este
situata in intravilanul orasului Sighisoara, in interiorul zonelor de protectie a
valorilor urbanistice si arhitecturale.

2.1.4. Relationarea zonei cu localitatea:

Zona studiata se afla in municipiului Sighisoara, intr-o zona de locuire
preponderent individuala, dezvoltata fara un plan prestabilit, in principal in perioada
antedecembrista (interbelic si anterior), cat si postdecembrista.

Conexiunea cu urbea se realizeaza pe trama stradala preexistenta, dezvoltata
inconsistent, cu toate zonele de servicii concentrate in centrul municipiului, serviciile
de proximitate fiind reduse ca si numar.
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2.2. Circulatia:

Parcelele studiate se racordeaza la artera de circulatie, de rang primar, str.
Mihai Eminescu- pe latura nordica precum si la o artera secundara (str. Traian)
pe latura vestica.

Posibilitatile de racordare pe multiple laturi la trama stradala permit o
sistematizare buna, prin realizarea unor trasee care sa incarce echilibrat
circulatia existenta.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, in mod direct. Se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice.

2.3. Ocuparea terenurilor:

Situatia terenurilor studiate se prezinta dupa cum urmeaza:

e ZONA REGLEMENTATA:

o TEREN INTRAVILAN: Nr. CF: 50853; Nr. Topografic/Nr. Cadastral: 640/2,
intabulat, drept de PROPRIETATE: Asociatia Misiunea Globala

o TEREN INTRAVILAN: Nr. CF: 52670, Nr. Topografic/Nr. Cadastral:
1017/1, 640/1, intabulat drept de PROPRIETATE: Asociatia Misiunea
Globala

o TEREN INTRAVILAN; Nr. CF: 58342, Nr. Topografic/Nr. Cadastral: 58342,
58342-C3, 158342-C4, 58342-C5, 58342-C6, intabulat drept de
PROPRIETATE: Asociatia Misiunea Globala

e INCLUSE IN ZONA STUDIATA:
o TEREN INTRAVILAN; Nr. CF: 58344, Nr. Topografic/Nr. Cadastral :58344,
intabulat drept de PROPRIETATE: Societatea Comerciala ,,Tarnava” S.A.
o TEREN INTRAVILAN; Nr. CF: 58343, Nr. Topografic/Nr. Cadastral: 58343,
intabulat drept de PROPRIETATE: Societatea Comerciala ,,Tarnava” S.A.

2.3.1. Situatie existenta:

Suprafata totala lot studiat = 12 815,00 mp
Suprafata totala zona reglementata = 8 261,00 mp
Aria construita = 4989,42 mp

Aria desfasurata = 11.683,13 mp

P.O.T. existent = 38,93%

C.U.T. existent = 0,91
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Situatie existenta

. Domeniul
Proprietar sl (97 public al | Proprietate privata
statului

Asociatia Misiunea Globala CF 58342 - 4.795 mp
Asociatia Misiunea Globala CF 52670 - 215 mp
Asociatia Misiunea Globala CF 50853 - 3251 mp

SC Tarnava SRL CF 58343 - 3988 mp

SC Tarnava SRL CF 58344 - 566 mp

TOTAL - 12.815,00 mp

2.3.2. Suprafata studiata:

Suprafata studiata spre reconversie urbana se prezinta din punct de vedere al
bilantului teritorial dupa cum urmeaza:

Procent Procent
BILANT TERITORIU Situatie din Situatie din
ZONA STUDIATA existenta suprafata propusa suprafata
totala (%) totala (%)
1 Suprafata construita, 4989.42 mp 38.93% 4989.42 mp 38.93%
amenajari si constructii
2 | Suprafata ‘;E;?V‘tht'e' spatiu 0.00 mp 0.00% 3688.30 mp | 28.78%
3 Suprafata parcaje private 0.00 mp 0.00% 381.98 mp 2.98%
4 |Suprafata pavata privata, alei | 54 0.00% 1473.19 mp | 11.49%
pietonale, auto
Suprafata nereglementata o o
5 (F3r3 suprafata construits) 0.00 mp 0.00% 2241.00 mp 17.48%
6 Zona care Isi pastreazva ) ) 3988 mp 35/53%
reglementarea actuala
7 Arbusti 11
Suprafete totale | 12815.00 mp 100% 12815.00 mp 100%
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BILANT TERITORIU . Procent Procent
ZONA REGLEMENTATA Situatie din Situatie din
existenta suprafata propusa suprafata
totala (%) totala (%)
1 Suprafata construita, 2676,42 mp 32.39% 2676.42 mp | 32,39%
amenajari si constructii
o | Suprafata ‘;f?vitft'e' sPativ | 997,00 mp 10.97% 3688.30 mp |  44,64%
3 Suprafata parcaje private 129,00 mp 1.56% 382.00 mp 4.62%
4 | Suprafata pavata privata, alei | 4540 50 g 55,05% 1514.28 mp | 18,33%
pietonale, auto
5 Suprafata neamenajata 0.00 mp 0.00% 0.00 mp 0,00%
6 Suprafata construita - POT 2676.42 mp 32,39%
7 POT maxim permis Fara obiect - 35% 35%
8 Arbusti 11
Suprafete totale | 8261,00 mp 100% 8261.00 mp 100%

2.4. Echipare edilitara:

Zona este echipata edilitar complet. Se vor realiza din retelele existente:
racord de energie electrica, racord de apa si canalizare, racord la retelele de
telecomunicatii din zona, racord la reteaua de gaze naturale.

2.5. Probleme de mediu:

In vecindtate nu existd agenti cu degajdri de noxe sau alte elemente
incompatibile cu functiunea propusa.

2.6. Optiuni ale populatiei:

Legea nr. 52/2003, republicata in 2013 privind transparenta decizionala in
administratia publica faciliteaza accesul populatiei la luarea deciziilor din
administratia publica, la consultarea documentatiilor de amenajare a teritoriului
si urbanism, propunerile acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate si
integrate in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultare in
diferite faze de elaborare si dezbatere publica.

Documentatia va fi supusa procesului de consultare a populatiei la fazele
urmdatoare in conformitate cu prevederile legale.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Din punct de vedere al functiunilor, zona se afla intr-o perioada de tranzitie.

UTR TCL I impreuna cu functiunea industriala, care a fost fabrica de camasi
Tarnava sunt insertii realizate in perioada comunista, intr-un tesut de case de
locuit individuale, dezvoltate organic la periferia orasului Sighisoara.

Aceasta zona si-a pastrat functiunea industriala de la infiintarea ei si pana
in perioada anilor 2000 cand activitatea fabricii s-a redus drastic din rationamente
economice, pana la dezafectarea partiala a corpurilor principale si lipsirea
acestora de orice fel de functiune.

Reconversia la o functiune complementara locuirii si activitatii din zona pare
a fi una naturalda si menita sa restabileasca un echilibru cu cvartalul de locuire
existent.

Istoricul parcelei si realizarea acestui studiu este necesara in contextul unui
Regulament de Urbanism aferent PUZ ZPC - Zona protejata - depasit moral, fiind
realizat in urma cu 20 de ani (1997) si care nu prezinta solutii bazate pe
topografia parcelelor si implicit pentru situatii speciale (cum este si cazul de fata).

O parcela cu o dezvoltare atat de diferita fata de contextul local si care a
fost implementata fortat cu un caracter puternic disonant trebuie sa fie analizata
si tratata diferentiat. Cu toate aceste deficiente, Regulamentul conditioneaza
posibilitatile de dezvoltare de textura urbana preexistenta si de fondul construit
anterior al parcelei fara sa considere o corelare functionala cu intregul cvartal.

Astfel, Regulamentul aferent UTR TCI conditioneaza indicatorii urbanistici si
functiunea de situatiile pre-existente pe parcela. Acesta insa nu corespunde unei
dezvoltari durabile a parcelarului existent. Contextul socio-cultural si proximitatea
zonei centrale nu justifica pastrarea unei functiuni industriale cu atat mai mult cu
cat aceasta este industrie la scara larga si nu de tip manufactura.

In acest context se propune infiintarea unei Unitdti Teritoriale de Referint3
noi TCC - “ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoala generala, cantina studenti, locuinte sociale,
sald multifunctionald)” care sa complementeze o zona partial pastrata in UTR TCI
si nereglementata prin prezenta documentatie, dar care are deja un caracter
puternic modificat mai apropiat de o activitate de tip manufacturier, cu volume
reduse si personal mai putin humeros.
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3.2. Prevederi ale P.U.G.

In conformitate cu prevederile Regulament Local de Urbanism, zona se
incadreaza in UTR TCL I- ,Activitati industriale”

Reconversia unitatii teritoriale in intregime prin desfacerea ei in 2 zone
distincte:

a. Zona UTR TCI (zona care nu se reglementeaza prin prezenta
documentatie) — o zona care sa pastreze caracterul actual cu niste
restrictii suplimentare aplicate si conducerea acestei zone spre un
caracter productiv de tip manufacturier de mici dimensiuni cu
poluare redusa si un impact redus asupra locuirii

b. Zona UTR TCC (zona reglementata prin prezenta documentatie) - o
zona mixta care sa permita diverse servicii complementare locuirii
cum ar fi scoala, activitati cu caracter religios, dar si activitati
sociale sunt de tipul activitatilor cu copiii din mediul defavorizat,
locuinte pentru persoane aflate in dificultate etc.

3.3. Valorificarea cadrului natural:

Cadrul natural este unul cu un caracter colinar clar definit, cu vegetatie
inalta dispersata pe versanti.

Pentru armonizarea mediului construit cu cel natural se reglementeaza in
favoarea regimului de inaltime existent si introducerea in cazul constructiilor noi
a unor limitari de indltime maxima.

De asemenea, in favoarea conservarii cadrului natural, prezentul
regulament prevede plantarea a minim un arbore de talie mare pentru fiecare
parcela realizata. Arborii vor fi selectati din fauna specifica zonei municipiului
Sighisoara.

3.4. Modernizarea circulatiei:

Se va pastra accesul la parcelele existente acesta fiind generos si suficient,
in asa fel incat sa nu genereze o grevare suplimentara a tramei stradale existente.
In raport cu traficul de tip industrial care era permis in prezent, traficul se va
reduce in varianta propusa, iar tonajul vehiculelor se va reduce de asemenea.

In incintd, se vor asigura locuri de parcare suficiente atat pentru cei care
activeaza aici, cat si pentru vizitatori cu suplimentarea unor locuri de parcare
pentru vizitatori de-a lungul strazii.

Apele preluate de pe platformele auto vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi inainte de a fi deversate in instalatia de canalizare pluviala.
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3.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici:

Suprafata reglementata este compusa din trei parcele, totalizand 8 261,00
mp si o zona studiata, nereglementata cu suprafata de 4554 mp.

Situatie existenta UTR
Proprietar Nr. CF Domt_enlul Proprietate propus
public al . o
statului privata
Asociatia Misiunea Globala CF 58342 - 4.795 mp
Asociatia Misiunea Globala CF 52670 - 215 mp UTR TCC
Asociatia Misiunea Globala CF 50853 - 3251 mp
SC Tarnava SRL CF 58343 - 3988 mp UTR TCI
SC Tarnava SRL CF 58344 566 mp
— i 12.815,00
mp

UTR propus:

UTR TCC. "ZONA CcU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoala generala, cantina
studenti, locuinte sociale, sala multifunctionala)”

Prezenta documentatie propune reglementarea zonei, cu crearea unui UTR adecvat
functiunii propuse UTR TCC - ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC S|
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII" (scoala generala, cantina studenti, locuinte
sociale, sala multifunctionala)”

U.T.R. EXISTENT PROPUS
mp % mp %
UTR TCC 0 0% 8 261,00 64,46%
UTR TCI 12 815,00 100% 4 554,00 35,54%
TOTAL 12815,00 100% 12 815,00 100%
POTmax UTR TCI Fara obiect Fara obiect
CUTmax UTR TCI Fara obiect Fara obiect
POTmax UTR TCC - 35%
CUTmax UTR TCI - 1,2
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Bilant teritorial amplasament reglementat:

BILANT TERITORIU Procent Procent
ZONA REGLEMENTATA Situatie din Situatie din
existenta suprafata propusa suprafata
totala (%) totala (%)
1 Suprafata construita, 2676,42 mp 32.39% 2676.42 mp | 32,39%
amenajari si constructii
o | Suprafata ‘;f?vitft'e' spativ | 997,00 mp 10.97% | 3688.30mp | 44,64%
3 Suprafata parcaje private 129,00 mp 1.56% 382.00 mp 4.62%
4 | Suprafata pavata privata, alei | 4540 56 mp 5505% 1514.28 mp | 18,33%
pietonale, auto
5 Suprafata neamenajata 0.00 mp 0.00% 0.00 mp 0,00%
6 Suprafata construita - POT 2676.42 mp 32,39%
7 POT maxim permis Fara obiect - 35% 35%
8 Arbusti 11
Suprafete totale | 8261,00 mp 100% 8261.00 mp 100%

Se vor respecta zonele de protectie aferente cailor de circulatie, retelelor
tehnico-edilitare, zonele de protectie sanitara prezentate pe plansele anexate, cu

respectarea
protectie/interdictie.

prevederilor

generale din

4. UTILIZARE FUNCTIONALA

o Utilizari admise:

PUG cu

referire la

zonele de

- Functiuni socio-culturale cu acces public (scoli, gradinite, cantine, internat,

etc.)

- Functiuni administrative, cultura, cercetare, asistenta sociala
- Utilizari carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine, etc
- Cladiri de interes public, dotari, servicii, activitati economice de tip tertiar,

turism.

- Circulatii, spatii verzi, sport.

- Echipamente tehnico-edilitare

- Mobilier urban

e Utilizari admise cu conditionari:
- Alte functiuni - doar cele existente la momentul de fata, fiind interzise alte

functiuni fata de cele mentionate la pct. 1.
- Locuinte de serviciu conform prevederilor

angajatilor.
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- Pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare NU este permisa
realizarea nici cu acordul vecinilor de parcela.

- Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila
doar cu respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in
cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se
incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate,
ci doar mentinute in parametrii actuali.

e Utilizari interzise:

- Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza la capitolele ,,utilizari
admise” si ,, utilizari admise cu conditionari’ - orice utilizari care nu sunt
descrise la articolul 1 sau 2;

- Servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM

- Constructii provizorii de orice

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

5. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

e UTRTCC - POT maxim = 35 %

6. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e UTR TCC - CUT maxim = 1,2

7. REGIMUL MAXIM ADMIS DE INALTIME:

Regimul de inaltime maxim admis este:
Pentru UTR TCC - “ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoala generala, cantina
studenti, locuinte sociale, salda multifunctionald)”

In cazul UTR indltimea maxim& admis& a constructiilor, masurats la cornisa
superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 32,00 m. Indltimea maximd admisd a clddirilor, m3suratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 35
m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual
paralel cu terenul situat la 35,0 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd indltimea maxima se
va calcula in cel mai defavorabil punct fiind admise variatii de pana la 1,0 m
inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana la 1,0 m inclusiv
se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.
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8. REGIMUL DE ALINIERE:

Cladirile vor conserva aliniamentele si retragerile existente.

In aliniament cladirile vor fi in mod obligatoriu retrase cu distanta de minim
10,00 m. Se va crea o retragere egala de-a lungul intregului aliniament.

Se recomanda conservarea aliniamentului actual.

9. RETRAGERI FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE:

Cladirile se vor amplasa retras fata de aliniament, conform tipologiei de
amplasare a constructiilor in zona. Sunt admise ca exceptii doar cladirile deja
executate (la aliniament). NU se vor admite derogari prin PUD.

Se va asigura o retragere a constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei
de minim 3 m cu respectarea prevederilor Codului civil, dar nu mai putin de H/2,
unde H este inaltimea cea mai mare la streasinda sau atic pe latura studiata a
constructiei.

Se va respecta o retragere fata de limita de proprietate posterioara de cel
putin 3 m, dar nu mai putin de 2 din inaltimea la streasina (atic) a constructiei
pe latura invecinata cu limita.

Se permite realizarea constructiilor cuplate pe o singura limita laterala.
Alinierea la limita laterala este permisa exclusiv in cadrul unor parcele cu calcan
preexistent sau prin construirea concomitenta a 2 parcele adiacente. Nu se va
permite crearea de calcane noi in cadrul autorizatiilor de construire.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu
spatiul public vor fi considerate limite laterale.

Constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de limita
posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim indltimea
constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 3 m.

Limita posterioara este considerata limita de proprietate a caror limite
invecinate NU sunt limite cu spatiul public.

10. AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA:

Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
minim jumatate din inaltimea constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in
punctul cel mai inalt al constructiei cele mai inalte, dar nu mai putin de 3 m.

Exceptie fac corpurile care sunt extinderi ale corpurilor existente realizate in
limita regulamentului anexa la prezenta documentatie.
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11. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:

11.1. Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa a investitiei se va realiza de la reteaua publica de
alimentare cu apa din localitatea Sighisoara.

Vor fi prevazute traseele necesare extinderii retelei de alimentare cu apa
de-a lungul cailor rutiere si se vor prevedea zone special delimitate de tip canal
tehnic care vor permite interventiile fara a afecta zona de carosabil sau traseele
pietonale.

11.2. Canalizare:

Investitia se va racorda la reteaua de canalizare existenta.

Vor fi prevazute traseele necesare extinderii retelei de canalizare de-a
lungul cailor rutiere si se vor prevedea zone special delimitate de tip canal tehnic
care vor permite interventiile fara a afecta zona de carosabil sau traseele
pietonale.

Se va realiza extinderea retelei publice de distributie, unde este cazul.

11.3. Alimentare cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica a investitiei se va realiza prin extinderea
retelei publice aflate in zona.

Vor fi prevazute trasee necesare extinderii retelei de alimentare cu
electricitate de-a lungul cailor rutiere si se vor prevedea zone special delimitate
care vor permite interventiile fara a afecta zona de carosabil sau traseele
pietonale.

Orice extindere sau bransare a retelei de alimentare cu energie electrica se
va realiza exclusiv subteran. Nu sunt permise extinderi de retea sau bransamente
electrice aeriene de niciun fel.

11.4. Alimentare cu gaze naturale:

Alimentarea cu gaze naturale a investitiei se va realiza de la reteaua publica
de gaze naturale.

Vor fi prevazute trasee necesare extinderii retelei de alimentare cu gaze
naturale de-a lungul cailor rutiere si se vor prevedea zone special delimitate de
tip canal tehnic care vor permite interventiile fara a afecta zona de carosabil sau
traseele pietonale.

Se va realiza extinderea retelei publice de distributie, unde este cazul.
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11.5. Tehnologie:

Nu este cazul.

11.6. Telecomunicatii:

Se vor realiza racorduri la instalatii de telecomunicare in functie de
necesitate.

Orice extindere sau bransare a retelelor de telecomunicatii se va realiza
exclusiv subteran sau prin intermediul tehnologiilor fara fir (wireless). Nu sunt
permise extinderi de retea sau bransamente electrice aeriene de niciun fel.

11.7. Gospodarire comunala:

Se impune amenajarea unui punct gospodaresc in cadrul fiecdrei unitati
functionale nou create.

PG-ul va contine containere pentru colectarea deseurilor in mod selectiv si
va fi echipat si dimensionat in functie de profilul de activitate al investitorilor.

12. PROTECTIA MEDIULUI:

Protectia mediului vizeaza protejarea si valorificarea potentialului natural,
prevenirea producerii riscurilor naturale si organizarea sistemelor de spatii verzi.

Se va mentine un procent de spatiu verde cat mai mare, pentru infiltrarea
apelor meteorice in sol. Se vor planta arbori si arbusti.

La nivelul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% si vor cuprinde exclusiv vegetatie.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor
sau ar impiedica realizarea constructiilor.

13. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:

Trama stradala propusa, precum si zonele care vor fi alocate extinderii
retelei de utilitati vor fi marcate de servitute de utilitate publica, care va permite
realizarea ansamblului in mod corespunzator.

Circulatii si accese: Pe parcela se va prevedea un acces distinct pietonal din
strada M. Eminescu care va deservi componenta de scoald si locuinte pentru
asistenta sociala.

Accesul auto se va realiza din doua directii:

o Din coltul nord estic al parcelei (strada M. Eminescu) pentru
apartamentele de locuit si pentru angajati
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o Din strada Traian — un acces de serviciu pentru aprovizionarea unitatii
scolare.

Prin Planul de Urbanism Zonal se vor stabili atat accesele auto, cat si
accesele pietonale pentru parcelele propuse.

Dat fiind caracterul de locuire al parcelelor propuse se estimeaza un trafic
usor, fara a genera un factor de poluare aditional. Prin regelementarile din zona
se interzice amplasarea unor unitati industriale si/sau de productie care ar putea
genera poluare.

14. IMPREIJMUIRI:

Imprejurimile vor avea un soclu opac cu indltimea maxim& de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea
maxim& a imprejmuirilor va fi de 2.00 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m
inaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

15. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Zona studiata a demarat un proces de urbanizare, oarecum necontrolat, inca
de la inceputul anilor ‘90 proces care a generat o trama stradala, cumva neregulata
si a lasat diverse enclave si lacune in parcelar care raman cu caracter agricol.

In viitor se preconizeazd inlocuirea functiunii industriale in totalitate pe
parcelele studiate cu functiunea de locuire prin locuinte individuale sau semi
colective de mici dimensiuni.

Prin prezenta documentatie se detaliaza conditiile de amplasare, echipare
si configurare a cladirilor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a incintei.

Configuratia planimetrica propusa permite si sustine configurarea
circulatiilor descrise ca fiind oportune pentru zona studiata.

Intocmit:
Arh. Robert Farczadi
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ PENTRU UTR TCC - “ZONA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII"”

(scoala generala, cantina studenti, locuinte sociale, sala
multifunctionala)”

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si
prevederilor cuprinse in Regulamentul de Urbanism al Municipiului Sighisoara.

I. DISPOZITII GENERALE
I.1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor: PUZ - RECONVERSIE
CLADIRE INDUSTRIALA - in UTR TCC - "“ZONA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUIRII” (scoala generala, cantina studenti, locuinte sociale, sala
multifunctionald), pe o suprafata de 8261,00 mp. Dupa aprobarea de catre
autoritatile locale, prezentul RLU va deveni act de autoritate si va completa
prevederile PUG al municipiului Sighisoara.

RLU contine toate informatiile necesare autorizarii constructiilor in
limita perimetrului studiat, indiferent de proprietarul terenului sau de
beneficiarul constructiei.

Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si
functionarea UTR-urilor propuse, respectiv UTR TCC - “ZONA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII”
(scoala generala, cantina studenti, locuinte sociale, sald multifunctionala)
conditiile de construire, permisivitati si constrangeri urbanistice, utilizari admise,
alinieri si retrageri minime obligatorii, regim de inaltime, circulatii si accese
obligatorii, reguli de echipare edilitara si amenajarea spatiilor verzi etc.

I.2. Baza legala a elaborarii:

Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza temei de
proiectare, precum si a Certificatului de Urbanism si Avizului de Oportunitate
elaborate de Primaria Reghin, respectiv a prevederilor PUG pentru aceasta zona.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu
prevederile legale ale actelor normative, specifice domeniului sau
completari ale acestora. La baza elaborarii R.L.U stau:
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- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
“Planului Urbanistic Zonal”, indicativ GM-010-2000.

- Legea nr.50/1991, republicata privind autorizarea executarii
constructiilor

- Regulamentul General de Urbanism

- Regulamentul Local de Urbanism al PUG Sighisoara.

- PUZ ZCP Sighisoara 1999

I.3. Domeniul de aplicare:

Prezentul R.L.U. se aplica pe terenul studiat, incinta detinuta de
beneficiar. Suprafata totala a terenului este de 8 261,00 mp si este cuprins
in intravilanul municipiului Sighisoara.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL
TERENURILOR

II.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit:

Pe perimetrul studiat nu se vor accepta functiuni care pot ameninta
mediul inconjurator prin producerea sau folosirea de substante poluante.
Nu sunt permise deversari de substante periculoase in sol si se vor lua
toate masurile necesare pentru captarea apelor meteorice, epurarea
apelor menajere, depozitarea si evacuarea corespunzatoare a deseurilor.

Apa pluviala va fi colectata de pe toate platformele amenajate si
trecuta prin separatoare de hidrocarburi anterior deversarii in sistemul de
canalizare pluviala sau emisari.

II.2. Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public:

Constructiile se vor amplasa cu respectarea conditiilor impuse de
starea terenului de fundare, conform studiilor geotehnice ce se vor
intocmi. Se prevad inierbari ale zonelor de incintda neocupate cu
constructii.

In zonele de reconversie functionald, lucrdrile vor fi precedate de
igienizarea zonelor si eventual decontaminarea terenurilor, dupa cum se
va stabili in procedura de obtinere a avizului de mediu.

Se vor respecta circulatiile principale propuse prin P.U.G, respectiv
strazile propuse pentru modernizare (inclusiv largiri), pe aceste culoare
fiind stabilita interdictie de construire pentru alte tipuri de constructii.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de
arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare, trasee pentru
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biciclisti, asa cum sunt acestea specificate in documentatiile de urbanism
de rang superior aflate in vigoare.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca
si toate celelalte retele edilitare.

Autorizarea lucrarilor de constructii pe perimetrul studiat se va
face numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare
aferente de catre administratia publica locala, investitori privati sau cu
fonduri de la bugetul de stat.

Se interzice amplasarea cladirilor avand alta destinatie decat cea
prevazuta in PUZ pe perimetrul studiat.

in Capitolul III vor fi detaliate aspectele legate de amplasarea
cladirilor, asigurarea acceselor obligatorii, echiparea edilitara, forma si
dimensiunile terenurilor, spatii verzi si imprejmuiri.

II.3. Requli generale cu privire la servituti:

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea
cailor de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor,
modernizarea intersectiilor, s.a. precum si lucrarile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-
edilitare si a altor dotari de interes public. Se vor aplica in mod obligatoriu
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ - plansa de reglementari.

II.4. Requli generale de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART 1. Amplasarea fata de cdile de circulatie

Se va respecta distanta de siguranta fata de axul drumului conform
Ordonantei nr. 43 din 28 august 1997.

ART 2. Amplasarea fata de aliniament

Se vor respecta retrageri de minim 13 m din axul drumului national,
12 m din axul drumului judetean, de 10 m din axul drumului comunal,
conform avizului administratorului drumului.

Cladirile se vor amplasa retras fata de aliniament, conform tipologiei
de amplasare a constructiilor in zona. Sunt admise ca exceptii doar
cladirile deja executate (la aliniament) si cele realizate cu front la strada
Traian. NU se vor admite derogari prin PUD.

In aliniament cl&dirile vor fi in mod obligatoriu retrase cu distanta
de 10,00 m, se va crea o retragere egala de-a lungul intregului aliniament.
Exceptie fac parcelele cu front la strada Traian.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele
laturi ale parcelei care se invecineaza cu spatiul public dupa cum urmeaza:
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e Str M. Eminescu - retragere min 10,00m
e Str Traian - aliniere la front

ART 3. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare:

Se va asigura o retragere a constructiilor fata de limitele laterale ale
parcelei de minim 3 m cu respectarea prevederilor Codului civil, dar nu
mai putin de H/2, unde H este indltimea cea mai mare la streasina sau
atic pe latura studiata a constructiei.

Se va respecta o retragere fata de limita de proprietate posterioara
de cel putin 3 m dar nu mai putin de %2 din inaltimea la streasina (atic) a
constructiei pe latura invecinata cu limita, masurata la streasina sau
cornisa, in punctul cel mai inalt.

Se permite realizarea constructiilor cuplate pe o singura limita
laterala. Alinierea la limita laterala este permisa exclusiv in cadrul unor
parcele cu calcan preexistent sau prin construirea concomitenta a 2
parcele adiacente. Nu se va permite crearea de calcane noi in cadrul
autorizatiilor de construire.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaz
cu spatiul public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita
posterioara.

Exceptie prezinta parcelele poligonale la care limita posterioara va fi
considerata acea limita care NU se invecineaza pe nici un capat cu limite
cu spatiul pubic.

ART 4. Amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe
aceeasi parcela:

Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela
va fi egald cu minim jumatate din Tnadltimea constructiei, masurata la
streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt al constructiei cele mai inalte,
dar nu mai putin de 3 m.

Exceptie fac corpurile reprezentand extinderi ale corpurilor existente,
realizate in limita prezentului regulament.

II.5. Requli cu privire la accesele obligatorii

ART 1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei.

Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil
din minimum un drum public in mod direct sau prin servitute de trecere
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legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela, cu o latime
minima de 4 metri.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se
va realiza in conformitate cu avizul administratorului drumului.

Toate cladirile vor avea acces carosabil dintr-o strada publica cu
latime de minimum 5,00 m sau printr-o alee de incinta de pe parcela
vecina pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport de interventie.

Se vor infiinta alei de deservire cu o latime de minim 7.00m.
Tnfiintarea unei astfel de alei de deservire este obligatorie pana la
finalizarea tramei stradale definitive permitand utilizarea parcelelor intr-
un mod echilibrat si non-discriminativ.

Se vor asigura trasee pentru transporturi grele iar trama stradala va
avea in vedere conformarea la razele de bracaj necesare pentru
transportul rutier greu.

Accesele pe parcele vor fi pozitionate la o distanta de minimum
15.00m de la intersectia strazilor de incinta sau de orice alta intersectie,
exceptie facand parcelele existente care nu se pot incadra in aceste
restrictii.

Latimea accesului va fi reglementata in functie de specificul si
functiunea fiecarei parcele, dar in general, nu va fi mai putin de 5,00 metri.

Pentru constructiile propuse se vor asigura accese carosabile,
parcaje, accese pentru masini si utilaje de transport.

2.7. ART.2. Stationarea autovehiculelor:

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei,
sau pe locurile special amenajate pe de-a lungul cailor rutiere.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona
drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in
conformitate cu avizul administratorului drumului,

Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Este obligatoriu utilizarea unei pavari permeabile la apele
meteorice intr-o proportie de minim 30% din suprafata totala pavata.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si a utilelajelor, in zona
drumurilor publice, se va face exclusiv in afara platformei carosabile a
acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5 m fata de
ferestrele oricarui spatiu destinat locuirii.
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2.8. ART.3. Accese pietonale

Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor
asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati, conform
normelor in vigoare si destinatia cladirilor.

II.6. Requli cu privire la echiparea edilitara

ART 1. Racordarea la retelele publice de echipare tehnico-
edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii la retelele de apa, canalizare si electricitate.

ART 2. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractului incheiat cu Consiliul Local si sunt suportate
in intregime de investitor sau de beneficiar.

Retelele se vor putea extinde gradual in functie de necesitatile
tehnice ale constructiilor propuse.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare sau in santuri deschise amplasate in
vecinatatea parcelelor de-a lungul cailor rutiere; apele de pe platformele
auto si cdile de circulatie din incintd, se vor trece prin separatoare de
hidrocarburi inainte de deversarea lor in emisari.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi
realizate ingropat.

Toate retelele edilitare, atat cele din incinta unitatilor cat si cele din
zonele publice si de circulatie, se vor monta ingropat, cu respectarea
normelor tehnice in vigoare.
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I1.7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:
o Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500mp
o Frontul la strada sa fie de minim 12,00 metri

I1.8. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

ART 1. Requli cu privire la amplasarea spatiilor verzi:

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta
minim 20% din suprafata totald a parcelei. Terenul ramas liber in urma
retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in proportie
de minim 30% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale.

Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea
de specii exogene.

Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Pavimente exterioare: Se va asigura panta pentru scurgerea apelor
pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/ sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor
utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori, formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul
incintei.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi
astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al zonei.

ART 2. Requli cu privire la imprejmuiri:

Parcelele vor fi imprejmuite perimetral.

In functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fat
de axul drumului.

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei urbane.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea.

Portile de acces pe parcelda se vor deschide spre interiorul parcelei
sau in planul imprejmuirii.

Pagina 27 din 39



PROJECT

[ I B ]

A

SC. PROJECT - A SRL. - SIGHISOARA; STR. GARII; NR. 3/A - .

TEL: 0744-783127; PROJECTA.ARH@GMAIL.COM; WWW.PROJECT-A.RO

Este interzisa utilizarea de materiale plastice (poli-carbonat,
plexiglas, PVC, etc.).

imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. fmprejmuirile
parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in
conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.

Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevdzutd cu nise dedicate
pentru amplasarea contoarelor.

III. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

Prin prezenta documentatie se urmareste reglementarea pacelelor
studiate aflate si incadrarea acestora in UTR TCC - “ZONA CU FUNCTIUNI
COMPLEXE DE INTERES PUBLIC SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
LOCUIRII” (scoald generala, cantind studenti, locuinte sociale, sala
multifunctionala)” - cu un rol dual, acela de a asigura functiunile
complementare necesare, dar si prin prisma unei suprafete de spatiu
verde minima impusa care va genera clustere de vegetatie si gradini
urbane semi-publice.

(a) UTR TCC - “ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoala generald, cantind
studenti, locuinte sociale, salda multifunctionald)”

III.(a).1. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Subunitatea urbanistica reprezinta terenuri rezervate pentru
functiuni complementare actualmente de uz industrial, inserate in tesuturi
urbane cu functiune predominanta de locuire individuala.

Se vor respecta zonele de protectie aferente cailor de circulatie,
retelelor tehnico-edilitare, zonele de protectie sanitara, prezentate pe
plansele anexate, cu respectarea prevederilor generale din preambulul
prezentului regulament cu referire la zone de protectie/interdictie.

In zonele care se suprapun cu perimetrele identificate pe plansele
anexate ca fiind cu risc de inundabilitate, daca este cazul, in P.U.G
Sighisoara, autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu
solicitarea avizului suplimentar al Sistemului de Gospodérire a Apelor. in
zonele identificate pe plansele anexate ca fiind cu risc de alunecari de
teren, daca este cazul, autorizarea lucrarilor de construire se va emite
in baza unui studiu geotehnic din care sa rezulte ca lucrarile pot fi realizate
in conditii de siguranta conform normelor in vigoare si cu declaratia pe
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proprie raspunde a investitorului privind luarea la cunostinta a posibilitatii
producerii fenomenului si asumarea consecintelor fara raspunderea
autoritatii publice locale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

e Functiuni socio-culturale cu acces public (scoli, gradinite,
cantine, internat, etc.)

e Functiuni administrative, cultura, cercetare, asistenta sociala

e Utilizari carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine,
etc

e Cladiri de interes public, dotari, servicii, activitati economice
de tip tertiar, turism.

e Circulatii, spatii verzi, sport.

e Echipamente tehnico-edilitare

e Mobilier urban

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Alte functiuni - doar cele existente la momentul de fata, fiind
interzise alte functiuni fata de cele mentionate la pct. 1.

e Locuinte de serviciu conform prevederilor L114/96 destinate
exclusiv angajatilor.

e Pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor
anterioare NU este permisa realizarea nici cu acordul
vecinilor de parcela.

e Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor
existente este posibila doar cu respectarea conditiilor de
amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei
sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se
incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

3. UTILIZARI INTERZISE

e Sunt interzise orice utilizari care nu se incadreaza la
capitolele ,,utilizari admise” si ,utilizari  admise cu
conditionari” - orice utilizari care nu sunt descrise la articolul
1 sau 2;

e Servicii de tip service auto si spalatorii auto, antene GSM

e Constructii provizorii de orice

e Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura
sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI

CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcela va indeplini cumulativ urmatoarele criterii:
e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500 mp
e Frontul la strada sa fie de minim 12 metri

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

6.

Cladirile se vor amplasa retras fata de aliniament, conform tipologiei de
amplasare a constructiilor in zona. Sunt admise ca exceptii doar cladirile deja
executate (la aliniament).

ca toate parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice
zonei.

Se vor respecta retrageri de minim 13 m din axul drumului national, 12 m din

axul drumului judetean, de 10 m din axul drumului comunal, conform avizului
administratorului drumului.
In aliniament clddirile vor fi in mod obligatoriu retrase cu distanta de 10,00
m, se va crea o retragere egala de-a lungul intregului aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale

parcelei care se invecineaza cu spatiul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE

LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Se va asigura o retragere a constructiilor fata de limitele laterale ale
parcelei de minim 3 m cu respectarea prevederilor Codului civil, dar nu
mai putin de H/2, unde H este indltimea cea mai mare la streasina sau
atic pe latura studiata a constructiei.

Se va respecta o retragere fata de limita de proprietate posterioara
de cel putin 3 m dar nu mai putin de 2 din inaltimea la streasina (atic) a
constructiei pe latura invecinata cu limita, masurata la streasina sau
cornisa, in punctul cel mai inalt.

Se permite realizarea constructiilor cuplate pe o singura limita
laterala. Alinierea la limita laterala este permisa exclusiv in cadrul unor
parcele cu calcan preexistent sau prin construirea concomitenta a 2
parcele adiacente. Nu se va permite crearea de calcane noi in cadrul
autorizatiilor de construire.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza
cu spatiul public vor fi considerate limite laterale.
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Exceptie prezinta parcelele poligonale la care limita posterioara va fi
considerata acea limita care NU se invecineaza pe nici un capat cu limite
cu spatiul pubic.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va
fi egala cu minim jumatate din inaltimea constructiei, masurata la
streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt al constructiei cele mai inalte,
dar nu mai putin de 3 m.

Exceptie fac corpurile reprezentdnd extinderi ale corpurilor existente,
realizate in limita prezentului regulament.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute,
conform destinatiei constructiei.

Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil
din minimum un drum public in mod direct sau prin servitute de trecere
legal instituitda, conform Codului Civil, peste maxim o parceld, cu o latime
minima de 4 metri.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se
va realiza in conformitate cu avizul administratorului drumului.

Toate cladirile vor avea acces carosabil dintr-o strada publica cu
latime de minimum 5,00 m sau printr-o alee de incinta de pe parcela
vecina pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport de interventie.

Se vor infiinta alei de deservire cu o latime de minim 7.00m.
Tnfiintarea unei astfel de alei de deservire este obligatorie pana la
finalizarea tramei stradale definitive permitand utilizarea parcelelor intr-
un mod echilibrat si non-discriminativ.

Se vor asigura trasee pentru transporturi grele iar trama stradala va
avea in vedere conformarea la razele de bracaj necesare pentru
transportul rutier greu.

Accesele pe parcele vor fi pozitionate la o distanta de minimum
15.00m de la intersectia strazilor de incinta sau de orice alta intersectie,
exceptie facand parcelele existente care nu se pot incadra in aceste
restrictii.

Latimea accesului va fi reglementata in functie de specificul si
functiunea fiecarei parcele, dar in general, nu va fi mai putin de 5,00 metri.

Pentru constructiile propuse se vor asigura accese carosabile,
parcaje, accese pentru masini si utilaje de transport.
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Se vor asigura trasee pentru transporturi grele, iar trama stradala
va avea in vedere conformarea la razele de bracaj necesare pentru
transportul rutier greu.

Accesele pe parcele vor fi pozitionate la o distanta de minimum
15.00m de la intersectia strazilor de incinta sau de orice alta intersectie,
exceptie facand parcelele existente care nu se pot incadra in aceste
restrictii.

Latimea accesului va fi reglementata in functie de specificul si
functiunea fiecarei parcele, dar in general, nu va fi mai putin de 5,00 metri.

Pentru constructiile propuse se vor asigura accese carosabile,
parcaje, accese pentru masini si utilaje de transport.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se

va realiza in conformitate cu avizul administratorului drumului.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform R.G.U., aprobat cu
HG 525 din 27.06.1996.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei,
sau pe locurile special amenajate pe de-a lungul cailor rutiere.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona
drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in
conformitate cu avizul administratorului drumului.

Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Este obligatoriu utilizarea unei pavari permeabile la apele
meteorice intr-o proportie de minim 30% din suprafata totala pavata.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona
drumurilor publice, se va face exclusiv in afara platformei carosabile a
acestora, in spatiile special amenajate la o distanta de minim 5 m fata de
ferestrele oricarui spatiu destinat locuirii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Pentru UTR TCC - "ZONA CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES
PUBLIC SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII” (scoala generala,
cantina studenti, locuinte sociale, sala multifunctionala)”

In cazul UTR indltimea maxim3 admisd a constructiilor, mdsurats la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depési 32 m. Indltimea maxim& admisd a clidirilor, m&surati
la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 35 m.
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Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan
virtual paralel cu terenul situat la 35,00 m de cotele pe inaltime existente
ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd indltimea
maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct fiind admise variatii de
pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de
pana la 1,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile
invecinate.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

o Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

e  Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima

caracterul programului.

e Arhitectura noilor cladirilor va fi de factura moderna, contemporana, cu
forme simple si ferme, ecologica si sustenabila care va cauta sa
minimizeze impactul fondului construit asupra mediului prin marirea
eficientei si prin moderarea folosirii materialelor, a energiei si a dezvoltarii
spatiale. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea
stilurilor istorice.

e Volumetrie: se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane
moderne, va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

e Raportul plin/gol va fi adaptat functiunii cladirii. Golurile pentru ferestre
vor avea forma doar drepunghiulard sau patrata (nu se admit goluri
nespecifice triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale)

e  Acoperis: acoperirea cladirilor va fi plata, tip terasa sau cu sarpante in
doua sau patru ape, cu pante egale, ce nu vor depasi 60°. Cornisele vor fi
de tip urban.

e Paramentul: Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigla
ceramica sau tabla lisa faltuitda pentru acoperisuri inclinate, de culoare
caramiziu, maro sau gri, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau
tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Se admite, dar nu
se recomanda tabla tip tigla, iar in cazul in care se opteaza pentru aceasta
varianta culoarea va fi doar caramiziu, maro sau gri. Se interzic invelitorile
bituminoase, exceptand acoperisurile de tip terasa.

e Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi,
parapeti, balustrade, etc): nu se recomanda confectii metalice aparente,
balustri, ornamente din plastic. Se recomanda realizarea balustradelor
balcoanelor din lemn; nu este permisa folosirea inoxului care este
nespecific functiunilor de locuire ale zonei.

Pagina 33 din 39



PROJECTA

[ I B ]

SC. PROJECT - A SRL. - SIGHISOARA; STR. GARII; NR. 3/A - .

TEL: 0744-783127; PROJECTA.ARH@GMAIL.COM; WWW.PROJECT-A.RO

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise, la toate elementele
constructiei. Se vor folosi culori conform unui Regulament
cromatic/estetica urbana elaborat la nivel de municipiu.

Nu este permisa amplasarea de logo-uri si reclame luminioase pe fatadele
cladirilor.

Materiale de finisaje pentru fatade: Acestea vor fi de factura moderna. La
constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra
precum si @ materialelor care contin azbest, poliesteri. Se interzice aplicarea
pe soclu a tencuielilor decorative mozaicate sau a similipietrei si a placilor
ceramice.

Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale pe
baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Ornamente pe fatada: Se interzice utilizarea unor materiale nespecifice zonei.
Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau
alte materiale similare.

Tamplarii: Feroneria va avea culori discrete, ne stralucitoare, fiind interzisa
utilizarea inoxului lucios sau altor materiale similare. Se interzice utilizarea
urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda,
rulouri exterioare neinglobate in zidarie, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon etc.).

12.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate noile cladiri se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare
la retelele edilitare publice sau vor fi independente sau partial independente
energetic.

J Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii
in conformitate cu normele in vigoare privind igiena si protectia mediului
este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in
paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurilor de
orice natura vor fi gestionate/evacuate in conformitate cu normele in
vigoare. Se vor respecta normele de protectie a mediului privind
gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

J Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente - Autorizarea
executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau
bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare
si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.
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Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii
locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor. Deversarea apelor uzate
pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate
in nisele prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod
corespunzator si retelelor de gaze naturale.

. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii
local de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2,0mc. Deversarea apelor
uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si
caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate fara a
stanjeni in vreun fel circulatia publica.

Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de
distributie/colectare se realizeaza la caminul de bransament prin contorul
de bransament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare.
Caminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in
trotuar, spatiul public de langa limita cu proprietate privata, la 0-20 cm
de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectarii cotei verticale a
trotuarului, spatiul public in care este amplasat. Este interzisa realizarea
oricaror elemente supraterane pentru caminele de bransament/racordare.
Materialele care inconjoara capacul caminului de bransament/racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea
capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul/racordarea de la/la
reteaua publica de distributie la caminul de bransament/racord se executa
exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu
respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor/racordurilor pe
domeniul public aprobat de consiliul local.

J Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executarii constructiilor
care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice
locale este interzisa. In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului
urban din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze
naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar in cazurile in care tehnic
acest lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite
cu vegetatie autohtona care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterana
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ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat
public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta
natura. Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare
subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

o Apele pluviale - Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare
a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil privind picatura
streasini. Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale.

o Energie electrica - Racordul la reteaua de energie electrica se va
realiza In varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate,
cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane. Imprejmuirea va fi prevdzutd cu incinte sau nisele
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca
acestea sa depaseasca limita de proprietate si fara ca acestea sa afecteze
circulatia publica.

J Instalatii si echipamente - Se interzice montarea pe fatada catre
strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV. Vor fi prevazute platforme destinate
colectarii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea
populatiei, sanitar veterinare si siguranta alimentelor, mediu, la o distanta
de minim 10 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 20%
din suprafata totala a parcelei. Terenul ramas liber in urma retragerii fata de
aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de minim 30% si
va fi amenajat cu vegetatie. (str. M Eminescu)

e Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale.

e Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii
exogene.

e Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

e Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii: Acestea vor fi amenajate
si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale: lemn, piatra. In alcituirile constructive pot fi folosite si alte
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materiale (de exemplu prinderi metalice), insa acestea incadrandu-se in
specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca betonul, metalul,
materiale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC,
mase plastice, fibra de sticla ) sau alte similare.

e Pavimente exterioare: Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale
si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile
verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/ sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile vor avea un soclu opac cu indltimea maxim& de 80 cm si o
parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si padtrunderea vegetatiei. In3ltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.
e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor
aflate pe parcela
e Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general
al zonei.
e Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si
culoarea.
e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in
planul imprejmuirii.
e Este interzisa utilizarea de materiale plastice (poli-carbonat, plexiglas,
PVC, etc.).
e Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
o Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.
e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate
cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
e Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevdzutd cu nise dedicate pentru
amplasarea contoarelor.
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16. SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI
UTILIZARE A TERENULUI

POT maxim = 35%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CUT maxim = 1,2 - Se va respecta un coeficient volumetric de
utilizare al terenului ce nu depaseste 1,2 mc/mp teren

Intocmit:

Arh. Robert Farczadi
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